Aménagement ZAC multisites & Vineuil (41)
Complément & I'étude d'impact — Dossier de réalisation

ésumé non technique

2 RESUME NON TECHNIQUE

Le résumé non technique présenté ci-aprés reprend I'ensemble des éléments de |'état initial, des
impacts attendus et des mesures de réduction d’impact proposées dans I'étude d'impact de 2011,
amendés des mises & jour de I'état initial, de la description du projet finalisé et des différents chapitres
abordés dans le complément & I'étude d’impact.
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Aménagement ZAC multisites & Vineuil (41)
Complément & I'étude d’impact — Dossier de réalisation

2.1 SYNTHESE DE L’ANALYSE DE L'ETAT INITIAL

La commune de Vineuil, vaste territoire de 2 234 hectares, est localisée en rive
gauche de la Loire et constitue une commune urbaine de I'arrondissement de
Blois.

Bordée au nord par la Loire et au sud par la Forét de Russy, Vineuil est traversée
d’est en ouest par le Cosson et son petit affluent La Noue.

Insérée entre le Val de Loire et la Sologne, Vineuil constitue la porte d’entrée de
I’Agglomération de Blois.

L’habitat sur le territoire communal s’est développé entre 1975 et 1990, sous la
forme de lotissements consommateurs d’espace, créant des espaces urbanisés le
long des voies et laissant les coeurs dilots vides. Les sites de lo ZAC constituent de
ce fait des espaces stratégiques de développement au sein du tissu urbain.

Les secteurs de la ZAC multisites sont desservis par :

* la Havute rue, la rue des Ecoles, I'avenue des Tailles, la rue des Bruyéres, la
rue des Rémondées et la rue des Arbanelles pour le site des Rémondées,

* la Haute rue, la rue Mondelet, I'avenue des Tailles et la rue des Herse pour
le site des Terres de la Haute Rue

* |"avenue des Noéls, la rue du Petit Chambord, la rue de la Grande Maison,
la rue des Vergers, la rue des Jardin et la rue des Petits Chemins pour le site
des Bois Jardins.

CARTE DE LOCALISATION
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Aménagement ZAC multisites & Vinsuil {41}
Complément & I'étude d’impact — Dossier de réalisation

2.1.1 UN CADRE PHYSIQUE DETERMINANT POUR LA GESTION DES EAUX

Contexte du site

Thémes

Approche
bioclimatique

La région blésoise est soumise & un climat océanique parficuligrement tempéré caractérise
par des tempérotures douces et une pluviométrie moyenne.

Vinavil est concernée, comme ensemble du Loir-et-Cher, por le risgue tempéte.

Enjeux et contraintes

Fnjeu de /o thématique : nul

Géologie et
pédologie

Lo commune de Vineuil se positionne sur la rive gouche la Loire. Son histoire géologique
se rattache & celle du sud-ouest du bassin Parisien. Sur les secteurs d'étude, deux
formations afflevrent lorgement :

les alluvions anciennes constituent lo couche affleurante sur la partie centrale du territoire
communal, depuis le bourg vers les Noéls, ainsi qu’au sud du Cosson, sur des secteurs
plus localisés.

les calcaires et marnes de Beauce affleurent sur la partie sud du territoire, ov droit de la
forét de Russy, et en frange est.

La sensibilité des sites de la ZAC ov risque de retrait/gonflement des argiles est définie
comme faible.

Les sites ne sont pos localisés & proximité des cavités recensées pour les risques de
mouvement de terrain.

Le classement da la commune de Vineuil en zone de sismicité négligeable mais non nulle
n'implique aucune vigilance particulidre vis-d-vis des régles de construction.

Aucun site BASOL, mais 28 sites BASIAS existent sur le territoire, en parficulier le long des
principaux oxes de circulations. Aucun d’entre eux n'est localisé au sein ou & proximité
immédiate des sites de la ZAC.

les caracténstigues géologiques ef pédologiques dv site de lo
ZAC ne présentent pas de conlraintes majevres pour le projet
envisagé.

les résvlals de ['élude géotechnique révélent de bonnes
capacités d'infilfration dans les sols de lo zone d'éiude.

Enjeu db la thémaiique : foible & moyen
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Aménagement ZAC multisites & Vineuil (41)
Complément & I’étude d'impact — Dossier de réalisation

Thémes

Hydrogéologie

Contexte du site

Les ressources en eaux souterraines présentes sur le secteur se répartissent dans quatre
formations : les alluvions de la Loire, le calcaire de Beauce, la craie Sénonienne, les
sables du Cénomanien et de l'Albien.

Quatre forages d'alimentation en eau potable, puisant dans la nappe colcaire de Beauce,
sont établis sur le territoire communal de Vineuil.

Les secteurs des Terres de la Haute Rue et des Bois Jardins ne sont concernés par aucun
périmétre de protection de captage d’eau potable. Le secteur des Rémondées est compris
dans la zone de vigilance des forages de « Pimpeneau » (définie par arrété préfectoral de
DUP du 27 septembre 2001) dans laquelle il est demandé « de s‘assurer de 'étanchéité
des réseaux d'eaux usées qui devra éire réguliérement conirdlée (minimum tous les dix
ans). Ce périméire constitue par ailleurs une zone de vigilance dans laguelle tout
déversement accidentel devra élre signalé @ [lexploitant qui prendra les mesures
éventuelles nécessaires. De méme, le respect de la réglementation générale y sera plus
particuliérement conirélé par 'adminisiration ».

Sur le secteur de Vineuil, la formafion de Beauce est représentée par deux niveaux (le
calcaire de Pithiviers et le calcaire d'Etampes) séparés par un niveau marneux, la Molasse
du Gatinais. Les captages AEP qui n'exploitent que lo partie inférieure des Calcaires
(calcaire d'Etampes) affichent des valeurs trés faibles en nitrates, ce qui confirme le réle de
protection efficace jouée par la molosse du Gatinais.

Selon les informations précisées por le BRGM, les sites de la ZAC sont localisés sur des
zones de sensibilité trés faible & faible ou risque de remontée de nappe. Seules les voies
d’accés nord et ouest au site de Rémondées interceptent des secteurs d’aléa moyen & trés
fort.

Enjeux et contraintes

Le projet doit prendre en comple la présence de la zone de
vigilance des captages de « Pimpeneau » vis-G-vis des risques
de pollution, notamment pour la gestion des eaux usées et
pluviales.

Enjeu de la thématique : moyen

Topographie

Lo topographie de la commune est marquée par la situation de contact entre la vallée de
la Loire, au nord-ouest, et 'amorce du platecu de la Sologne. C'est sur ce « plateau » que
s’établissent les sites de la ZAC qui présentent de ce fait une topographie relativement
douce orientée selon un axe sud-est/nord-ouvest vers la vallée de lo Noue. La topographie
dans les périmétres d'étude ne varie que trés faiblement, autour de 80-85 m NGF.

La topographie peu marquée des sites « Les Rémondées », « les
Terres de la Haute Rue » et « Les Bois Jardins » constitue un atout
pour le projel (contraintes moindres pour "aménagement en
fermes de mouvemenls de ferrain et d’insertion paysagére).

Par aifleurs, la topographie des sites conditionne les choix en
ferme de gestion des eaux pluviales (oxe préférentiel des
écovlements).

Enjeu de la thématique : faible
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Aménagement ZAC multisites & Vineuil (41)
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Thémes

Réseau
hydrographique

Contexte du site

Les sites des Rémondées, des Terres de lo Haute Rue et des Bois Jardins s'inscrivent sur un
plateau compris entre la vallée de la Loire et celle du Cosson qui s’écoule & plus d'un
kilomeétre au sud des Rémondées. Le Cosson posséde un affluent, la Noue, qui rejoint sa
rive droite en aval de Vineuil, aprés avoir circulé dans le lit majeur de la Loire. Les trois
sites sont localisés sur le bassin versant de la Noue.

le périmeétre de la ZAC muliisites n'inclut aucun cours d’eau ou réseau d’écoulement
superficiel structuré, ni aucune mare temporaire ou permanente. La topographie
relotivement plane des terrains ne favorise pas le ruissellement des eaux pluviales et leur
évacuotion par écoulement superficiel. L'évacuation actuelle des eaux météoriques est
assurée & la fois par infiltration naturelle (pas de surfaces imperméabilisées) au niveau des
prairies et terres agricoles, et par le réseau d’eaux pluviales en place sur les voiries
limitrophes.

Les eaux du Cosson présentent une dégradation de leur qualité depuis 2006 (passage
d’une bonne qualité & une qualité médiocre), en raison d’une altération par les matiéres
organiques et oxydables. Ce paramétre constitue le facteur sensible du cours d’eau.

Des objectifs ont été fixés pour le Cosson par le SDAGE Loire-Bretagne pour atteindre un
bon état biologique et physico-chimique de ses eaux & I'horizon de 2021 pour le trongon
depuis la confluence avec la Canne jusqu’a Vineuil, et & I'horizon de 2027 pour le
troncon depuis Vineuil jusqu'a la confluence avec le Beuvron.

Enjeux et contraintes

L ‘évacuation des eaux météoriques est acluellement assurée
essentiellement par infiliration naturelle, et ruissellement vers les
réseaux deaux pluviales localisés aux alentours.

Compte tenu de la sensibilité du miliev récepteur, une attention
particuliére sera portée ¢ la mailrise quantitative et qualitative des
eaux rejetées issves du projel, nolamment afin de respecier les
objectils du SDAGE loire-Bretagne.

Enjeu de la thématique : moyen

THEMA Environnement — A.13.183T Mai 2015




Aménagement ZAC multisites & Vineuil (41)
Complément & I'étude d’impact — Dossier de réalisation

2.1.2 UN CADRE BIOLOGIQUE, PAYSAGER ET PATRIMONIAL SENSIBLE

Thémes

Cadre biologique

Contexte du site

Les secteurs d'étude sont localisés en dehors de tout zonage d'inventaire ou
réglementaire relatif aux milieux d'intérét écologique particulier. Il n’inclut par
ailleurs aucun habitat justifiant la désignation de ces types de zonages. Les sites
Natura 2000 les plus proches sont situés & environ 1,5 km au nord-ouest (ZSC
n® FR2400565 « Vallée de la Loire de Mosnes & Tavers » et ZPS n® FR2410001
« Vallée de la Loire du Loir-et-Cher »).

De par leur localisation, en dents creuses dans le tissu urbain, les sites de la ZAC
ne se positionnent pas sur les corridors écologiques identifiés & I'échelle
communale.

Rattachés au centre-bourg (sites des Rémondées et des Terres de la Haute Rue)
ou au bourg des Noéls (site des Bois Jardins), les sites de la ZAC multisites sont
marqués par la dominance des espaces agricoles délaissés tendant vers des
formations prairiales. Ce sont des enclaves autour desquelles s’est développée
I'urbanisation.

Lles espéces animales observées lors des investigations sur le terrain sont
courantes et caractéristiques des jardins et des espaces délaissés en secteur

urbain.

Enjeux et contraintes

Le secteur & aménager ne présente pas de contrainte forfe vis-a-vis
des milieux sensibles de la région, et n'inclut aucun habitat justifiant
la désignation d’vn zonage d'inventaire ou réglementaire.

Aucune espéce végélale protégée n'a été observée sur les sites
d’étude au cours des invesiigations de ferrain.

les sites de la ZAC ne présentent pas de sensibilité particuliére
concernant la faune et lo flore.

leur intérét écologique réside dans la présence des arbres
remarquables (cerisiers, chénes el noyers). Lleur dge, leur port et
leur configuration conférent une valeur identifaire ef paysagére forfe
aux sites. Les arbres isolés constituent des éléments coniribuant & la
biodiversité au sein d’un espace urbanisé qu'il est souhaitable de
conserver el d'intégrer aulont que possible au projet.

/| est également & noter Vintérét du Bois des Arbanelles connectant
les sites des Rémondées et des Terres de la Houle Rue, non pas
pour sa composition (dominde par le Robinier faux-acacia) mais
pour son réle de poumon vert au sein d’espaces vrbanisés.

Enjeu de la thématique : faible
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Thémes

Paysage

Contexte du site

Les sites des Rémondées, des Terres de la Haute Rue et des Bois Jardins viennent se
positionner en frange du ferritoire inscrit au Patrimoine Mondial de 'UNESCO qui est
délimité por la Haute Rue et |'avenue des Noéls.

Les Rémondées
Topographie : une pente douce mais perceptible vers le lit de lo Loire au Nord.

Wwes : il s'agit du site le plus ouvert sur le grand paysage. Il offre des vues lointaines sur
le I’espace naturel de la vallée de la Loire et la ville de Blois. Les rues Lucie Aubrac et
des Rémondées permettent des vues vers le bois des Arbanelles.

Eléments remarquables ; le noyer qui est visible dans |'axe de la rue des Arbanelles
constitue un arbre repére pour le site.

Les Terres de la Haute Rue
Topographie : la pente est trés faible et n’est pas perceptible & I"ceil nu.
Fléments remarquables :
*  un noyer isolé prés de la rue Mondelet,
¢« qu nord du site, des murs de pierre et d'anciens bétiments de ferme
composent une frange intéressante,
+ & 'ouest du site, des chénes, noyers et un chétaignier forment une lisiére au
bois des Arbanelles.

Les Bois Jardins

Il s’agit & proprement parler d'un cceur d'ilot dont I'intérieur reste caché depuis les voies
périphériques.
Lo toponymie (Bois jardins, rue des jardins, rue des vergers, rue des pépiniéres, rue des
vignes, rue des petits chemins) est & elle seule trés évocatrice d'un lieu
traditionnellement dédié aux jardins.
Topographie : la pente est trés faible et n’est pas perceptible & I"ceil nu.
Eléments remarquables :

* des arbres isolés : 3 noyers, un arbre sur I'avenue des Noéls,

* des bosquels qui présentent un intérét écologique,

¢ de pelils vergers

ux et (_:_on’rrclin’res
TR e

NPT AT VN LS
intégration paysagére sera recherchée depuis lintérieur
comme depuis l'extérievr des sites. le profet devra prendre en compte le
paysage environnant et plus particuliérement les franges de I'opération
avec les consiructions voisines.
Les sites possédent un fort potentiel pour y développer une vrbanisation
cohérente tout en respectant l'environnement et en renforcant l'identité
de lo commune de Vineuvil. Cela nécessite de :
e rédvire la ploce de la voiture dans ces nouveaux quartiers,
o développer les cheminements doux au sein des sites et en
connexion vers les pdles de vie de la commune,
e porfer une altention particuliére & lo couture végétale avec les
riverains,
o conserver les arbres remarquables des sites et les intégrer @
l'aménagement paysager,
e créer des espaces communs sous forme de jardins en rappel du
contexte local,
e conserver des ouvertures visuelles sur le patrimoine béti existant,
Enjeu de la thématique : fort
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Thémes

Monuments
historiques

Contexte du site

Les secteurs d’étude ne sont directement concernés par aucun périmétre de protection ni
covisibilité avec le patrimoine historique identifié sur la commune.

Enjeux et contraintes

Sans objet

Archéologie

De nombreux sites et indices de sites archéologiques sont répertoriés sur la commune
de Vineuil par la Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) de la région
Centre.
Des entités archéologiques sont présentes au droit du site des Bois Jardins :
e «lo Grande Maison» et « Les Vergers» hameaux attestés au moins dés
I'époque moderme,
* «Les Noéls » hameau et chapelle attestés au moins dés le bas Moyen-Age. Des
maisons présentent une architecture visible des XV*™ et XVI*™ siécle.
Bien qu’aucun site ou indice de site archéologique ne soit actuellement répertorié dans
I'emprise des sites des Rémondées et des Terres de la Haute Rue, ces derniers sont
susceptibles de receler des vestiges archéologiques non réperforiés & ce jour.

Compte tenu du potentiel archéologique de la commune, sous réserve
de l'avis de la DRAC, le projet pourra faire l'objet d’un diagnostic
archéologie préventive préalablement aux travaux d’oménagement.

Enjev de la thématique : moyen
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2.1.3 UN CONTEXTE PERIURBAIN MARQUE PAR LA PRESENCE D'INFRASTRUCTURES

Thémes

Cadre sonore

Contexte du site

Les zones de bruits définies en bordure de la rue de Chambord et de 'avenue des Noéls n’affectent pas les
sites de la ZAC. Seules les voies d’accés sud des sites des Rémondées et des Terres de la Haute Rue, et les
accés nord du site des Bois Jardins sont concemnés,

Au droit des habitations les plus proches des sites, le paysage acoustique peut étre qualifié de modéré.

Enjeux et contraintes

le projet prendra en compte les fextes
réglementaires de profection contre le
bruit,  applicables  aux  habitations
existantes. Ces fexles sont relatifs av bruit
des infrastruciures de transport ferrestre
ainsi qu‘au bruit de voisinage.

Enjeux de la thématique : faible

Qualité de Iair

Aucune mesure n'est effectuée sur la commune de Vineuil. Les résultats des mesures effectuées & Blois
laissent supposer une qualité de I'air satisfaisante & Vineuil.

La qualité de I'air sur la commune est estimée bonne du fait de la petite taille de I'agglomération, du peu
d’industries sources de fortes pollutions. Toutefois, en période estivale, les niveaux de pollution peuvent é&tre
importants en raison de la densité plus forte du trafic routier, et engendrer des pics de pollution ponctuelle
par I'ozone & 'origine d’'une dégradation de la qualité de I'air en bordure immédiate de ces routes.

Dans le cadre dv projet, une maitrise de la

circulation  automobile  devra  élre
recherchée et des allernatives aux
déplacements  motorisés devront étre

proposées et valorisées.
Enjeu de la thématique : faible

Nuisances
lumineuses

Les sites de la ZAC sont localisés en centre urbain. De ce fait, 'ensemble des voies qui les desservent
bénéficie d’ores et déja d’un éclairage public.

Enjev de la thématique : nul

Risques naturels

La sensibilité des sites de lo ZAC au risque de retrait/gonflement des argiles est définie comme faible.

Les sites ne sont pas localisés & proximité des cavités recensées pour les risques de mouvement de terrain.

Le classement de la commune de Vineuil en zone de sismicité négligeable mais non nulle n‘implique aucune
vigilance particuliére vis-&-vis des régles de construction.

Les sites de la ZAC sont localisés en dehors des secteurs de risques d'inondation identifiés par le Plan de
Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) de la Loire dans le Val de Blois approuvé par arrété préfectoral le
2 juillet 1999 (révision prescrite par arrété du 18 mai 2010). Les sites d’étude étant situés sur le plateau,
aucun risque d'inondation par débordement (crue) de la Loire et du Cosson n’est & prévoir.

Les sites de la ZAC ne sont pas concernés par le risque incendie lié & la forét de Russy.

Risques
technologiques

Les sites de la ZAC ne sont pas situés & proximité des infrastructures soumises au risque de transport de
matiéres dangereuses (RD 174, RD 951 et canalisation de gaz).

On notera la proximité d’un établissement ICPE établi entre les sites des Rémondées et des Terres de lo
Haute Rue dont le régime n’est toutefois pas précisé. Par ailleurs, la Direction Départementale des Services
Vétérinaires (DDSV) indique la présence d'un élevage de chien situé rue des Arbanelles et recensé en tant
qu'installation classée.

la commune de Vineuil est soumise ¢ un
cerfain nombre de contingences naturelles
et technologiques dont les sites de la ZAC
s’offranchissent.

Enjeu de la thémafique : foible
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Thémes

Infrastructures
routidres

Contexte du site

La commune est traversée par des voies de transit importantes reliant Blois avec I'est et le sud du
département. La RD 174 compte 37 442 véhicules/jour aprés la traversée de la Loire. Le trafic moyen
journalier est de 7 296 véhicules/jour sur la section communale de la RD 951, de 7 230 véhicules/jour sur
la RD 923 et la RD 33 compte 2 674 véhicules/jour. Le centre-ville n’est pas traversé par ces axes.

Les quartiers périphériques & l'est et au sud sont en revanche traversés par les RD 72 et RD 33. La RD 72
compte 6 110 véhicules/jour en section ouest rurale. Le trafic se diffuse ensuite dans le tissu urbain,
principalement le long des RD 72 et RD 98.

L’étirement de l'urbanisation a favorisé la circulation de transit (liaisons journaliéres entre lieux de résidence
et de travail). L'urbanisation linéaire le long des départementales urbaines {RD 33, RD 72 et RD 98) est
désormais achevée. Les fagades urbaines se sont comblées entre les différents péles urbains anciens.

En agglomération, il s’avére nécessaire, pour des raisons de sécurité routigre, de gérer au mieux les accés
aux voiries de desserte.

Il existe déj&r un trafic de transit est-ouest soutenu, & travers la Rue des Noéls (RD 46) et dans la Rue du Petit
Chambord dont les riverains ont obtenu des limitations de vitesse (chicanes, ralentisseurs). Ces axes
supportent aujourd’hui une circulation locale et du trafic de transit provenant de Saint-Claude-de-Diray et
Huisseau-sur-Cosson, y compris poids lourds. Ces axes se regroupent & une intersection & mi-parcours de la
commune de Vineuil, entre les quartiers du centre-ville et des Noéls au niveau de Chateau Gaillard.

Enjeux et contraintes

le projet devra prendre en compfe le trafic
sur les voies de desserfe existantes, prévoir
des aménagemenis sécurisés permettant
un raccordement fluide des sites et ne pas
créer de flux de tronsit au sein des secteurs
de la ZAC.

Enjeu de la thématique : moyen & fort

Modes de
déplacement
alternatifs

La commune dispose & la fois d'un réseau dense de cheminements doux {chemins ruraux, GR, boucles de
randonnées) et de trottoirs le long des axes principaux de circulation. Des passages trés étroits, conservés
entre certaines parcelles, constituent un maillage plus « secret » original.

La liaison entre les deux péles centre-ville / quartier des Noéls (2,5 kms & vol d’oiseau) n’est cependant pas
suffisamment affirmée en tant qu’axe structurant.

Le cheminement & l'intérieur du bois des Arbanelles n’a pos valeur de lien entre les différents péles.

La piste cyclable qui longe I'avenue des Tailles devra étre prolongée vers les Noéls selon un tracé proposé
par I'étude Arbressence (2004).

Le site des Rémondées est traversé par le chemin des Arbanelles qui est clossé en chemin de Grande
Randonnée (GR) au PDIPR.

Le site des Terres de la Haute Rue intégre la portie sud de la rue des Herses qui est classée chemin de Petite
Randonnée (PR) au PDIPR.

Favoriser les déplacements doux au sein
des sites et vers les péles d'équipements.
Assurer la sécurité des piétons au niveau
des axes siructurants.

Réduire la place de la voiture.

Enjeu de /o thémafique : moyen
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2.1.4 UN ENJEU DEMOGRAPHIQUE INDENIABLE

Thémes

Cadre socio-
économique

Contexte du site

Un rythme de croissance qui s'essouffle avec 1990-1999 comme période « chariére ».
Causes de ce fléchissement :

- un renouvellement naturel de la population trés faible depuis 1982 et inexistant sur les deux
derniers recensements, entre 1990 et 2006 ;

- une perte d'attractivité de Vineuil depuis 1990 vis-a-vis de personnes extérieures (due
certainement au rapport rareté et cherté du foncier, et & l'inadaptation de I'offre de
logements aux besoins) ;

En conséquence, un vieillissement de la population de plus en plus marqué:

- la régression des classes d’age « jeunes » (0-19 et 20-39 ans) amorcée depuis 1990 se

poursuit jusqu’en 1999 pour « stagner » jusqu’a 2006.
le phénoméne inverse affecte les classes d’age de 40-59 ans et 60 ans et plus.

Un parc de logements qui ne correspond plus & la composition des ménages vinoliens :

- plus d’'un quart des ménages vinoliens est composé d’'une personne, alors que la taille

moyenne du nombre de piéces des résidences principales est de 4 et plus.
- de plus I'évolution du nombre de pigces par résidences principales a profité exclusivement
aux 4 piéces et plus (stagnation des 1, 2 et 3 piéces entre 1999 et 2006).

Le taux de vacance du parc locatif social (supérieur & 3 mois) est nul, alors qu’il est de 2,1 % pour la
Région Centre. De plus, le parc locatif social n'atteint que 6 % du parc des résidences principales,
voire 11,1 % en 2002, selon les données de I'Etat. Vineuil accuse un réel retard par rapport aux
objectifs de la Loi SRU. Néanmoins. Cependant, depuis 2004, le parc social a fortement crl
(notamment gréce & la ZAC des Paradis). La politique communale inscrite au PLU, vise la réalisation
de logement social dans chaque opération d’aménagement. Elle devra s'inscrire dans les orientations
du SCOT et du PLH.
Les deux gros pdles d’habitat de Vineuil {centre-ville et Noéls) bénéficient d’un niveau d'équipement
fourni. Ainsi, les sites de la ZAC, localisés entre ces podles, bénéficient d'une proximité des
équipements.
La localisation des sites de la ZAC vouée au logement n’interfére pas avec les poles d'activités
économiques identifiés sur le territoire communal.
La localisation des sites de la ZAC ne présente pas d'enjeu vis-a-vis des perspectives de
développement de I'agriculture sur la commune. Aucun des sites d’étude n’empiéie sur les terroirs
AOC de la commune.

Contraintes

la Commune se doit d’adapter son parc de
logements & sa stuclure démographique si elle
souhaite conserver el faire croitre sa population.
Cela signifie la prise en compte des besoins des
seniors qui souhailent des logements plus adaptés ¢
leur nouvelle situation, en terme de lype de logement
(petit) et de localisation (& proximilé des commerces
et services), el des jeunes, plus enclins soit ¢ du
locatif social ou non, soit @ de {‘accession.

Nécessité de meltre en ploce une opération
d'initiative publique, afin de garantir auv mieux la
réalisation de logements diversifiés (pour répondre
oux besoins), de permetire ['établissement de
logements sociaux et de garantir un aménagement
cohérent en greffe sur le lissu urbain du centre-vifle
et des Noéls faménagement paysager et urbain de
qualité).

Enjeu de la thémaltique : moyen d fort
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Thémes

Documents
supra-territoriaux

Contexte du site

La commune de Vineuil est couverte par le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) du Blésois. Le projet de
ZAC, de par sa localisation ne remet pas en cause les objectifs de préservation des milieux naturels du SCoT et
s'inscrit dans une démarche de maitrise de I'urbanisation et de la consommation d’espace.

La Communauté d'Agglomération de Blois est en cours d'élaboration de son premier Plan de Déplacements
Urbains (PDU), qui prendra la forme d'un plan d'actions d'une durée de 10 ans (2013-2022), pour développer
une organisation complémentaire entre les différents modes de transports dans I'agglomération.

La ZAC multisites s'inscrit dans le SDAGE Loire-Bretagne.

Contraintes

le SCol dv Blésois et le PLH imposent une
cerfaine forme de développement de
l'vrbanisation sur Vineuil avec laquelle le projet
doit éire conforme.

les prescriptions du SDAGE loire-Bretagne
doivent étre intégrées dons la conception du
projet d’aménagement.

Enjev de la thématique : faible

Documents
d’urbanisme

Le plan de zonage du PLU intégre les sites de la ZAC dans des zones d’ouverture & I'urbanisation 1AUz. La zone
1AUz « esf destinée & 'extension urbaine de la commune dans le cadre d’une Zone d’Aménagement Concerté
en cours de mise en ceuvre. Elle est destinée prioritairement & [I'habitat ainsi qu'aux activités et services
nécessaires au fonctionnement d’un futur pble aggloméré ». Sur le site des Bois Jardins, le carrefour de la rve
de la Grande Maison et de la rue du Petit Chambord, inclus dans le périmétre est classé en UB (zone urbaine).

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), document prospectif définissant les
orientations de développement du territoire communal, intégre les périmétres et les schémas d’aménagement de
I’'ensemble des sites de la ZAC.

L'avenve des Tailles et la rue des Noéls sont concernées par les servitudes liées & lo présence de lignes de
télécommunication (PT3). Seules les voies d’acces sud des sites des Rémondées et des Terres de la Haute Rue,
et les accés nord du site des Bois Jardins sont concernées.

L'avenue des No&ls est également frappée par les servitudes d’alignement (EL7) [servitude non aedificand|]. Bien
que le site des Bois Jardins soit affecté par cette servitude de par son périmeétre, ouvrant le site sur la rue des
Noéls, les secteurs voués & |'urbanisation ne sont pos affectés.

Le secteur des Bois Jardins est soumis aux servitudes de protection des installations sportives privées
subventionnées par une ou plusieurs personnes publiques (JS1). Celle-ci interdit pour tout propriétaire privé
d’un équipement sportif soumis & la servitude JS1 de supprimer en tout ou partie ledit équipement ou de
modifier son offectation & moins d’en obtenir I'autorisation de la personne publique ayant participé pour la plus
grande part & son financement. Toutefois, aucun béti ni aucune installation sportive nest réalisée sur cet
emplacement au sein du périmétre de la ZAC.

Le secteur des Rémondées est soumis sur sa parlie nord aux servitudes aéronautiques de dégagement de
I’aérodrome de Blois (T5). Cette servitude implique le maintien d'une zone de dégagement avec une hauteur
définie & 266 m sur la commune de Vineuil.

Le secteur des Rémondées est soumis aux servitudes AC1 liées aux périmetres de protection des eaux potables
et minérales. Le site est offecté par le périmétre de vigilance du forage de Pimpeneau.

l’aménagement des secleurs des Rémondées,
des Terres de la haule Rue et des Bois Jardins
est compatible avec les orientations PLU, le
zonage et le réglement du PLU de la commune
de Vineuil. le projet d’aménagement mullisites
répond par ailleurs aux objectifs du PADD.

Prise en des servifudes duvlilité

publique.
Enjeu de la thémaftique : faible

compfe
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2.1.5 RESEAUX ET GESTION DES DECHETS

Thémes

Réseaux

Contexte du site
Les réseaux eaux pluviales, eaux usées, eau potable, électricité, goz et télécommunications sont
globalement présents & proximité des sites.

D'une manigre générale, le réseau pluvial est assez bien développé dans les secteurs desservis par
I'assainissement collectif, constituant ainsi un long linéaire de réseau séparatif.

Par contre, il est irés peu développé sur le reste du territoire. Il n’existe que trés peu de canalisations
pluviales ou de fossés aériens et ces derniers ne s’étendent alors que sur une frés courte distance et
sont peu profonds. Quelques puits d'infiltration collectifs mis en place dans les points bas des
chaussées permettent localement I'évacuation des eaux de ruissellement.

Les sites de la ZAC sont situés en zone d’assainissement collectif.

Les effluents évacués vers le réseau collectif séparatif sont dirigés vers le gros poste de refoulement
des Belleries qui les évacue vers la station d'épuration de Blois. La station d'épuration de Blois,
construite en 1989, a une capacité nominale de 80 000 équivalents-habitant en temps sec
(103 333 EH par temps de pluie). Elle traite les effluents d’une dizaine de communes. Les volumes
traités en 2014 ont représenté 66 % de la capacité nominale moyenne et 65 % de la capacité
nominale de pointe. Ils restent donc largement inférieurs aux possibilités théoriques de I'installation

L'eau distribuée & Vineuil est issue d’un mélange en provenance de quatre forages dont celui de ZI
Vineuil et celui de Villoiseau. Captée dans |'aquifére des Calcaires d’Etampes, I'eau est ensuite traitée
puis dirigée vers le chdteau d’eau de Villoiseau, vers le stockage de la Potte d'Oie et la bache de
stockage sur la route de Chambord.

La consommation reste relativement stable avec un accroissement annuel moyen de 2 %. Aucun
probléme de distribution n’est recensé sur la commune.

Contraintes

Mise en place de réseaux raccordés sur Iexistant
situé a proximité.

Des études de restructuration seront établies en
prenant en comple les besoins futurs estimés.

Prévoir la mise en place de dispositifs de gestion des
eaux pluviales afin de ne pas créer de surcharge du
réseau existant,

Enjeu de la thématique : faible

Collecte et
gestion des
déchets

La collecte des déchets sur la commune de Vineuil est assurée par la Communauté d'agglomération
de Blois Agglopolys. Le traitement des déchets reléve de la compétence du Syndicat mixte de collecte
et de traitement du Blaisois Val-Eco.

La collecte des déchets ménagers est effectuée une fois par semaine en porte-a-porte sur la commune
de Vineuil. La production de déchets des ménages vinoliens : des volumes faibles et comparables &
ceux du SIVU

Peu de points d’apport volontaire (PAY) sur la commune, manque d'intégration esthétiques, mais
toujours localisés sur des zones passanies, et accompagnés de stationnement. Des PAV sont présents
& proximité des sites & aménager qui entrent partiellement dans leur rayon d'influence.

la réalisation du projet conduira & un accroissement
de la population et donc ¢ une augmentation du
volume de déchets générés sur la commune. Celle
évolution doit éire prise en comple en ferme de
service de collecte et de capacité de iraitement des
déchets des struciures existantes.

Enjeu de la thématique : faible
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2.2 IMPACTS DU PROJET SUR L'ENVIRONNEMENT ET MESURES ENVISAGEES POUR SUPPRIMER, REDUIRE OU
COMPENSER SES EFFETS

Phase chantier

Perturbations temporaires du cadre de vie des riverains {poussiéres, bruit,
vibrations, modifications d’accés...).

Risques de pollutions de l'eau, de l'air et des sols et création de déchets.

Pour chaque théme, les impacts et les mesures compensatoires sont présentés dans les tableaux suvivants.
Thémes Impact Mesures

Respect de la réglementation en vigueur : profection des eaux, nuisances acoustiques,
archéologie préventive...

Imperméabilisation des aires de stockage et de manipulation des hydrocarbures et
aulres produits et mise en place de dispositifs de rétention associés & des équipements
de collecte ceinturant le site.

Conditions
d’écoulement
et qualité des
eaux rejetées

Pas d'incidences sur le climat.

Imperméabilisation des sols et accroissement des quontités d’eaux pluviales
rejetées au niveau des exutoires concernés avec risque de saturation.

Accroissement des risques de pollution chronique, accidentelle et saisonniére
sur un site jusqu'alors relativement épargné.

Respect des obijectifs du SDAGE Loire-Bretagne.

Recueil et iraitement des eaux pluviales par des dispositifs de siockage paysager
favorisant lo décantation des matiéres en suspension et le pouvoir épurateur de la
végélation.

la gestion des eaux de ruissellement sur le site de la ZAC sera assurée par une fifiére de
rélention des eaux pluviales constituée de noues et de tranchées d'infifiration relides.
les ouvrages seront dimensionnés pour une pluie de référence cenfennale. Ainsi
V'abattement de la pollution emportée par les eaux de ruissellement sera réalisé par
décantation et filiration au niveau des ouvrages par lequel elles transiteront.

la mise en place douvrages de collecte et de traitement des eaux pluviales nécessite
forganisation d'une gestion ef dun enfrefien adaptés, sous peine d'une perte d'efficacité
des dispositifs. Cette surveillance portera sur I'éial des réseaux, l'entretien des ouvrages,
la visite et le contréle des ouvrages de fagon o préciser leur fonctionnement et prévoir
leur remplacement si nécessaire.

Cadre
géologique et
hydrologique

Les aménagements ne sont pas & méme de générer de tassements significatifs
des terrains en place, les voiries et espaces publics notamment, étant réalisés
au plus prés du terrain naturel. L'incidence du projet sur les eaux souterraines
peut étre considérée comme nulle du point de vue quantitatif.

Le Maitre d’ceuvre mettra en place toutes les mesures de contréle nécessaires
sur les réseaux de lo ZAC afin de répondre aux exigences liées & la zone de
vigilance des forages de « Pimpeneau ». Par ailleurs, les captages AEP qui
n'exploitent que la partie inférieure des Calcaires (calcoire d'Etampes)
bénéficient d’une protection naturelle par la molasse du Gatinais. L'incidence
du projet sur les eaux souterraines peut étre considérée comme nulle du point
de vue quadlitatif.

Mise en place d’une couche de matériav granulaire en fond de nouves et bassins
d'infiltration, faisant office de filtre (20 cm minimum).

la Molasse du Gétinais compléte la protection de I'aquifére du Calcaire.

le projel, accompagné des mesures spécifiques en terme de traitement des eaux
pluviales apparait comme sans incidence notable sur la qualité des eaux souterraines.
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Mesures

Milieu biologique
et sensibilités
écologiques

Impacts limités compte tenu de la qualité moyenne des milieux présents au
niveau des aménagements envisagés, ne présentant pas d'enjeu
écologique majeur (jardins, friches, fourrés).

Compte tenu de la composition des sites Natura 2000 et de leur
éloignement par rapport au projet, il est considéré qu’aucun impact lié &
I'aménagement n’est & prévoir sur les habitats et les espéces d'intérét
communautaire ayant justifié la désignation de ces sites. Le projet ne
remet pas en cause |'état de conservation de ces sites ni leurs objectifs de
gestion,

L'aménagement du site pourra conduire & un report d'une partie de la
faune (avifaune notamment) fréquentant les terrains concernés vers des
secteurs voisins, écologiquement équivalents et présentant moins de
dérangements.

Les sites étant ceinturés par I'urbanisation existante, le projet ne générera
pas de morcellement des milieux ou de coupure d'axe de migration.

Les terrassements et le remplacement partiel des terrains naturels par des
surfaces imperméabilisées  (bétiments, voiries) conduiront & une
modification du régime hydraulique local, nécessitant la collecte des eaux
météoriques par un réseau d’assainissement des eaux pluviales.

Le projet prévoit :

- d'accorder une place importante ¢ I'accompagnement paysager des
voiries mais également ¢ la création de coulées verfes stucturantes
accveillant des liaisons douces. Ce plan paysager intégre des mesures qui
concement le cadre biologigue et écologique.

= de conserver les arbres remarquables présents au sein des sites

Le projef paysager de ces nouveaux quartiers sera composé avec une palette
végétale reprenant les espéces indigénes ou similaires d‘un point de wuve
agronomique ef climatique (essences champélres et fuitiers). les fruitiers et les
arbustes & baies préconisés dans le CFAP pour la réalisation des haies sur lots
privés constitueront une ressource alimentaire favorable a 'avifaune.

Par aifleurs, la mise en place d’une gestion différenciée et la protique d‘vne itaille
douce des végéltaux s'accompagneront de la limitation des iraitements
phytosanitaires.
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Thémes

Paysage

Impact

le projet générera un nouveau paysage de type
urbain, relotivement fermé, qui se substituera au
paysage oactuellement marqué par des espaces
agricoles exploités ou en déprise, et des jardins.

La modification du paysage sera particuliérement forte
pour les habitations immédiatement limitrophes ou
proches de |'emprise d’aménagement des sites :
Haute Rue, avenue des Tailles, rue des Rémondées,
rve des Ecoles, rue des Bruyéres, rue des Arbanelles,
rue des Herses, rue Mondelet, rue Neuve, avenue des
Noéls, rue des Jardins, rue du Petit Chambord, rue de
la Grande Maison.

Toutefois, le projet accorde une part importante au
traitement architectural, urbain et paysager du site.

Mesures

les aménagements paysagers prévus modifieront le paysage actvel de la zone ef participeront ¢ sa
requalification. Toutefois, le parti d’aménagement est basé sur l'intégration architecturale, urbaine et
paysagére du site en lenant compte de l'accroche au fissu vrbain existant :

o

o

VAR VAR Y

utilisation du capital végétal existant (arbres remarquables) et intégration dv bois des
Arbanelles dans la trame verte globale de la ZAC mullisites ;

création d’un parc végélalisé linéaire constitvant I'épine dorsale dv projet et redonnant une
continuité & l'urbanisation distendue entre le centre-ville et les Noéls ;

alternance des séquences paysagéres au sein du parc linéaire : vergers, goulets, chemins
creux, espaces herbacés, plus ouverts, ramification des cheminements vers le lissu vrbain... ;
création de poncluations ludiques (jeux) et sportives (parcours de santé) ;

conservalion de cbnes de vue existanis depuis les sites el constituant des espoces de
respiration dans le tissu urbain ;

création d’vne trame d’écosystémes diversifiés au cceur du parc s‘appuyant le systéme de
gestion des eaux pluviales (espaces herbacés, rétention avec faible lame d’eav permettant un
vsage @ sec, rétention plus profonde permetfant un maintien en eauv plus important fype
mare) ;

définition du parcellaire pour orienter les jardins privatifs vers le parc ;

recherche d’une qualité paysagére dans les espaces publics communs ;

agrémenter les espaces de Iraitement des eaux pluviales fnouves, bassins d'infiltration) pour
Jeur conférer une fonction biologique (biotopes humides), avec mise en place de mesures fel
que le fauchage tardif.

En outre, au-deld des principes évoqués précédemment, I'aménagement de la ZAC a pour objectif de
contrdler 'expansion urbaine et de recoudre le tissu urbain existant pour former une continuité béli
cohérente.

Patrimoine

Des entités archéologiques sont présentes au droit du
site des Bois Jardins. Bien qu‘aucun site ou indice de
site archéologique ne soit actuellement répertorié
dans I'emprise des sites des Rémondées et des Terres
de la Haute Rue, ces derniers sont susceptibles de
receler des vestiges archéologiques non répertoriés a
ce jour. Le projet est susceptible de porter atteinte au
patrimoine archéologique de la commune.

Respect de la réglementation relative aux découvertes archéologiques et notamment o I'archéologie
préventive.
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Thémes

Réseau viaire

Impact

En hypothése haute, les trafics générés par
I'opération, considérant le terme de I'urbanisation,
sont estimés d’ici & 2021 & environ 2 260 véhicules
par jour {soit environ 174 véhicules par heure en
moyenne journaliére) et 2 070 véhicules par jour en
hypothése basse.

Compte tenu de leur vocation, les zones d’habitat de
la ZAC multisites ne seront pos susceptibles
d'augmenter la part du trafic poids lourds sur les voies
menant aux nouveaux quartiers.

L'accroissement de trafic généré par I'aménagement
de la ZAC sera concentré sur la rue Haute, |'avenue
des Noéls, l'avenue des Tailles et la rue du Petit
Chambord, notamment pour reprendre la RD 72 en
direction de Blois.

Mesures

Les nouvelles infrastructures créées seront des voiries internes de la ZAC destinées & la desserte locale et
dimensionnées pour inciter & réduire la vitesse. Par ailleurs ces voiries de desserfe seront structurées en
impasse afin de ne pas générer de trafic de transit au travers des sites. Par ailleurs, le raccordement des
voiries de la ZAC aux infrastructures existantes sera dimensionné de maniére a &tre sécurisé et & ne pas
perturber les conditions actuelles de circulation.

Le projet d'aménagement de la ZAC intégre la volonté communale de favoriser les alternatives aux
déplacements individuels générateurs de trafic.

L'aménagement des sites prévoit |'établissement de parkings mutualisés au bout des voies en impasse
afin de réduire lo place de la voiture au sein du quartier por une externalisation des parkings. Ce
dispositif est complété por un maillage du réseau de lioisons douces largement développé afin de
drainer I'ensemble des sites, quelle que soit la typologie des logements, et de permetire un acces
sécurisé & pied ou & vélo vers le centre-bourg, ses équipements et ses commerces, en connexion avec le
réseau existant,

Des venelles transversales font le lien entre la circulation automobile résidentielle et la liaison douce, et
qualifient les accés aux logements. Elles garantissent également un accés sécurisé aux écoles proches.

L'ensemble forme un maillage fonctionnel de cheminements doux, sécurisant et incitant aux
déplacements piétons et cycles au sein des quartiers et vers le centre-ville et vers les Noéls.

Cadre sonore

L'impact sonore routier apparait maitrisé sur les sites
de la ZAC puisque les infrastructures créées seront des
voies de desserte de quartier résidentiel supportant un
trafic peu dense et & faible vitesse.

Aucun dépassement des seuils réglementaires de
60 dB(A) en période diurne et 55 dB{A) en période
nocturne n’est prévu.

Auvcune mesure compensaloire spécifique n’est & mefire en ceuvre compfe tenu du projet.

Mesure réductrice envisagées : limitation de la vitesse de circulation, mise en place de liaisons douces
sécurisées, mutualisation des stationnements.
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Thémes

Environnement
humain et socio-
économique

Impact

Création de 384 logements dont la diversification permettra de
répondre aux besoins et aux attentes des habitants actuels et futurs.
Arrivée d'une nouvelle population estimée & 991 habitants :
- développement des besoins en commerces, en services et
en équipements publics (scolaires et sportifs notamment) ;
- accroissement du trafic sur les voiries d'accés au site
(2 960 véhicules).

La surface de terrains soustraits & la SAU de Vineuil du fait de son
aménagement représente moins de 4 % des 648 ha de terres
agricoles communales. On rappelle par ailleurs que la localisation
des sites de lo ZAC ne présente pas d'enjev vis-a-vis des
perspectives de développement de I'agriculture sur la commune. De
plus, la majeure portie des sites est en friche, témoignant d’un
déclin de l'activité sur ces secteurs. Par ailleurs, ces terres
constituent des enclaves en miliev urbain et ne sont pas intégrées
au classement AOC existant sur la commune.

Mesures

La mise en place de la ZAC avec des consiructions en phasage multiple permettra de
répartir le nombre d’enfants supplémentaires scolarisés sur plusieurs années. les
écoles concernédes pourront ainsi probablement accueillir les premiers effectifs avant
d‘envisager l'ouverture éventuelle de nouvelles classes.

D’vne maniére générale, 'arrivée d’une nouvelle population renforcera I'activité des
commerces et les besoins en services.

Afin de compenser les pertes de surface agricole et au vu de prélévements importfants
subis par le seul exploitant concerné, l'aménageur a proposé & cet agriculteur une
indemniié d'éviction prenant en comple la superficie des fterrains agricoles perdus au
cours des 10 derniéres années et la fragilité de ['exploitation & laquelle pourrait
conduire la perte des terrains agricoles sur les sites de « Bois Jardins » et « les Terres
de la Haute Rue ». la commune et 'aménageur compensent donc de maniére efficace
les pertes subies par l'exploitant agricole el répondent ¢ ses alfentes en termes
d’indemmnisations pécuniaires.

Les travaux entrafneront l'arrét progressif de l'exploitation des parcelles sur chacun des
sifes, en fonction dv phasage de I'aménagement. [’exploitant concerné sera prévenu
suffisamment & l'avance dv phasage des iravaux afin que les iravaux n'inferférent pas
avec une culture en cours ou une récolle.

Réseaux
Déchets

La situation urbaine du projet permet d’assurer une bonne desserte
des sites par les différents réseaux. Une étude affinée en fonction du
programme devra étre faite en phase réalisation. Le projet n’est
toutefois pas de nature & porter atteinte aux réseaux en question.,

En premiére estimation, la charge polluante générée & terme par la
ZAC est évaluée & 1 150 EH. Au regard de la capacité actuelle de
la station d’épuration de Blois et de la charge qu’elle collecte,
celle-ci sera en mesure de traiter la charge organique générée par

la ZAC.
Augmentation des quantités de déchets produits.

Compte fenu de l'absence d'impact sur ces réseaux, aucune mesure spécifique n’est
donc & mettre en place.

L’organisation de la collecte des déchets sera adaptée afin de tenir compte des
apporis et besoins de la nouvelle ZAC.
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Thémes

Compatibilité du
projet avec les
documents
d’urbanisme et
les documents
supra-
communaux

Impact

Le projet est compatible avec le zonage, le réglement et le PADD du PLU de Vinevil qui sera arrété
conjointement & la création de la ZAC.

La hauteur des bétiments ne sera pas de nature & créer un obstacle au dégagement aérien.

Le schéma d’aménagement du site des Bois Jardins ne prévoit pas d’édification de béti sur les secteurs
soumis aux servitudes d’alignement.

La servitude JS1 interdit pour tout propriétaire privé d'un équipement sporif soumis & la servitude de
supprimer en tout ou partie ledit équipement ou de modifier son affectation & moins d’en obtenir
I'autorisation de la personne publique ayant participé pour la plus grande part & son financement.
Toutefois, aucun béti ni aucune installation sportive n’est réalisée sur cet emplacement au sein du
périmétre de la ZAC.

Le Maitre d’ceuvre s’assurera de I'étanchéité du réseau d’eaux usées afin de répondre aux exigences
définies dans la zone de vigilance du forage de « Pimpeneau ». Par ailleurs tout déversement accidentel
de produit potentiellement polluant sera signalé & I'exploitant qui prendra les mesures éventuelles
nécessaires.

Mesures

Respect des servitudes d'vtilité publique.

2.3 ANALYSE DES EFFETS DU PROJET SUR LA SANTE HUMAINE

Thémes

Pollution des eaux

Impact

Risques de contamination des eaux superficielles et des eaux souterraines
limités compte tenu des mesures prises en faveur du traitement des eaux
pluviales et des eaux usées.

Mesures

Assainissement collectif des eaux usées.

Recuerl et traitement des eaux pluviales par un réseav séparatif composé de
fossés, de noves, et de bassins de rétention avec massif d'infiltration.

Augmentation des niveaux sonores ou niveau des habitations bordant les
voies desservant le site,

Aucune mesure spécifique & metire en ceuvre dans le cadre du projet.

Bruit N . » s .\ | Mesures participatives : limiter la vitesse de lautomobile, favoriser les
Lo contribution sonore des voies créées restera inférieure au seuil | . ;
: liaisons douces et l'vsage des transporis en commun...
réglementaire.
Mesures participatives : limiter la vitesse de ['auvtomobile, favoriser les
Pollution Impact lié & la pollution de Vair faible, limité aux émissions dues & la | #aisons douces et I'vsage des transports en commun...
atmosphérique | circulation automobile et au chauffage des batiments en saison froide. Conception de formes urbaines limitant les rejets polluants et « effet de
serre »,
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2.4 ANALYSE DES EFFETS NEGATIFS ET POSITIFS, DIRECTS ET INDIRECTS, TEMPORAIRES OU PERMANENTS, ET MESURES PREVUES POUR EVITER LES EFFETS NEGATIFS NOTABLES ET
REDUIRE LES EFFETS N’AYANT PU ETRE VISITES

Positif / :
! Direct / Indi Ti ;
Thématique et impacts Négatif ifect /indirect jiTemperalite Sane Mesures associées Impact résiduel
P+ N- D | T P Court  Moyen Long
Phase travaux
Nuisances diverses vis-a-vis des habitations les plus
proches et personnes circulant réguliérement aux X X X | X
obords du site Mise en ceuvre d iptions di honti cl de
ST s . ; e prescriptions diverses pour un chanlier respeclueux :
Modification des conditions de circulafion X X L X son environnemenl s'imposant aux entreprises devant infervenir sur le site. Faible & moyen
Augmentation de la concentration des matiéres en X X X X
suspension dans les eoux de ruissellement
Risque potentiel de pollution des eaux supericielles X X X | X
et soulerraines | |
Déchels et chantier | ' Réutilisation dans lo mesure du possible, tri séleclif et acheminement vers Foible
Production de déchets de chantier X X X X des filitres de valorisation ou d'élimination. .
Patrimoine culturel [ Prescription éventuelle d’un diagnostic archéologique par lo DRAC.
Déclarafion de toute découverte fortuite au maire. Faible
i i tenti i i X X X X
Mise & jour potentielle de vestiges orchéologiques . . Acepilitarivant e lo redevinice arehgelogiaus,
Cadre socio-économigue el foncier [ [ Information de I"exploilant concerné suffisomment & I'ovance du phosage
S . . | % X X X des fravaux afin que les trovaux n’interférent pas avec une culture en cours Faible
Arrét de I'activité agricole sur le sile . : ou une récolte.
Codbre biologique |
Modification de I'cccupation du sol et destruction | x X X X Secteurs d'évolution des engins de chantier et des comions et slockage des
d’espéces végétales ([communes) | matérioux cantonnés & I'emprise de la ZAC et limités au strict nécessaire. s
| aible
Dérangement de la faune en phase chanfier I X X X X Mise en ceuvre de prescriplions diverses pour un chantier respeciueux de
Dégrodation potentielle des milieux aquatiques en | o X X X son environnement s'imposont aux enireprises devant intervenir sur le site.
oval du chantier |
P+ : Positif ; N- : Négatif ; T : Temporoire ; P : Permanent ; D : Direct ; | : Indirect
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Positif / : : ;
Thémaiique et impacts Négatif Direct / Indirect | Temporalts leme Mesures associées Impact résiduel
N- D | T P Court Moyen Long
Exploitation / Vie du site
Climat i = z é : . . / /
litions d' iciell Mise en place d'un réseau de collecle des eaux pluvicles et de bassins de
. p . " | . p
Modification du régime d'écoulement du milieu X X X X rétention avec mossif d'infillration. .
récepleur Geslion & lo porcelle des eaux de ruissellement du domaine privé (pas de Faible & moyen
Imperméabilisation des sols induisant une . X X " ;uthordeTeni :Iu résea: %u'll':'iéc. sauf quelques rores exceptions dans le cas de
augmentation des ruissellements gioen voIaurS oS peImaatl!
lité des eaux ricielles i Mise en place d'un réseau de traitement des eaux pluvioles comprenant des
bossins de gestion des eoux pluviales avec disposilits de prétraitement &
Pollution potentielle des eoux de surface et des I'entrée et massifs d'infiltration permettant un piégeage des hydrocarbures. Eaiblai e
eoux souterraines constituant les milieux récepteurs X X X X Mise en place de pratiques de gestion adaptées {limitation de I'utilisation de
des ruissellements sels de déverglocoge pour les roules et de produits phytosanitaires pour les
espaces verls).
Codre géologique et hydrogéologique
Modification potentielle des conditions de X X X X Mesures mises en ceuvre pour lo régulofion et le traitement des eoux de Faibl
perméabilité du site par tassement des sols ruissellement. e
Pollution potentielle des eaux souterraines X X X X
constituant les milieux récepteurs des ruissellements
Cadrre biologique Réalisation d'un porc arboré, véritable fil conducteur enire les sites,
Modification de I'occupotion du sol et destruction X % 5 X d’clignements et de bosqu.a?s., .comprenc:nl sirates arbustives et sIl.'{?'res
; arborescentes, composés majorilairement d'essence champétre et de fruitiers
d'espéces végétales ([communes) —
Dérangement de lo foune en phase d’exploitation X X X X Réalisation de retenues d’eaux pluviales multifonctionnelles (hydrauliques, Faible
paysagéres el écologiques) & vocation de biotopes humides qui favoriseront
Conslitution de nouveaux milieux potentiellement I'instollotion d’espéces inféodées aux milieux humides.
fovorables @ la diversification de lo faune et de lo X X X X Gestion différenciée des espaces verls et limitotion des frailements
flore locales | phytosanitaires.
Natura 2000 - - - - - - - / /
Co or Rechercher une diversité dans I'organisofion et la forme des parcelles tout en
faverisont une bonne orieniation des constructions et les jordins privatils vers
Transformation d’un poysage « agricole = urbain » X X X X le parc.
Créer un porc végétalisé linéaire conslituant I'épine dorsale du projel e
redonnant une conlinuité & I'urbanisation distendue enire le centre-ville et les
Modification des perceptions visuelles depuis les X X X X Noéls
espoces proches et lointoins Allerner les séquences poysagéres au sein du porc linéaire : vergers, goulets, Faible & moyen
chemins creux, espaces herbacés, plus ouvers, romification des
cheminemenis vers le tissu urbain...
Conserver les cdnes de vue existants depuis les sites et conslituant des
Orgonisation du développement urbain X X X X espaces de respiration dans le fissu urbain.
{valorisation de I'imoge de la commune) Rechercher une qualité paysogére dans les espaces publics communs.
Metire en place un mobilier urbain choisi dans des tonalités claires et dans un
style épuré alin d'apporler un apaisement en lien avec le parc nolomment.
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Positif / :
: : T 2
Thématique et impacts Négatif Direct/ Jislicoctd [ lompojalis 309 Mesures associées rlg;%od[
P+ N- T P Court Moyen Long i
Exploitation / Vie du site
Patdmoine culture! : - L : : / /
Cadre de vie Favoriser les alternatives oux déplacements individuels générateurs de trafic, avec la
Hausse locale du irafic routier X X X X création d'un mailloge de ligisons douces {piétons/cycles) ou travers des nouveaux
Accroissement du risque accidentogéne aux points X X X X quartiers.
de raccordement viaires Dimensionnement des voiries de desserle odapté afin d'inciter & lo réduclion de
Hausse relative du bruit ambiant concomitante & X X X X YRR Faible &
I'augmentation du trafic routier issu de la ZAC. | Carrefours de connexion de la voirie primaire au réseou vioire existant sécurisés el moyen
| dimensionnés pour permetire une insertion cisée des véhicules dans la ZAC sans
Création de nuisances lumineuses pour les riverains X X X X géne du frofic sur les axes existants.
et lo faune locale Dispositifs d’écloirage public adaptés en terme de puissance lumineuse, d’orientation
oca p
d'éclairage et de temps d'éclairage.
Cotie e o :
Accroissement de lo populofion et des besoins en |y X X X Phosage des conslruclions pour permetire un accroissement progressif de lo | Faible {posifif
équipements et services (scolaires notamment) populalion et une adoptation des équipements et services. pour
Amélioration de lo mixité sociale X X X X L'exploitont concerné sera prévenu suffisaomment & Favance du phasoge des travaux I'économie
Renforcement de I'économie locale X X X X ofin que les fravoux n'interférent pas avec une culture en cours ou une récolte. locale)
Consommation d’espaces agricoles X X X X
Réseaux el gestion h Mise en place d’un dispositif de gestion quantitative et qualilative des eaux pluviales.
q
s ; Mise en place d'un réseou d’ossainissement eaux usées collectit el séparatit avec
| t t d
::;;:: :neeuou ;2?;2{: olion Snergitiue. e s X X X X traitement & la STEP de Blois (suffisomment dimensionnée).
Lo situation urbaine du projet permet d'assurer une bonne desserte des sites por les Faible
Augmeniation des rejels sur les réseaux de la X X X X différents réseaux. Le projet n'est toulefois pas de nalure & porter otteinle oux réseaux
commune (eaux pluvioles et eaux usées) en question.
. . Adaptation de la collecte des déchets pour lo prise en compte de ce nouveau
| het X X X X p p
Augmentation de lo production de déchets quarlier. Mise en place potentielle d’un point d'opport voloniaire dans la ZAC.
Analyse des effets du projet sur la santé humaine
Pollution des eaux
i tentielle d d t d : : ;
:zﬁziﬂif::a?:;: c?:ns;:u:r:u;:a s ;il?:\:iuf:c:pleuar: X X X X Mise en cauvre de modalités d’assainissement des eaux usées et pluviales du site. Faible
des ruissellements
Bruit Respect des normes acoustiques en phase chantier.
Housse relative du bruit ombiant concomitante & X X X X Mesures visont & réduire le trafic routier {développement des lioisons douces, Faible
I'ougmentation du trofic routier réduction de la vitesse...)
flution almosphér Mesures prises pour limiter I'utilisation de I'automobile el favoriser les liaisons
Dégradation potentielle de lo qualité de I'oir por X X X X douces. Faible
accroissement de la circulation outomobile Mesures de limitation des consommotions énergétiques (orientation des porcelles,
| zone d'implantation des bélis, recommondafions thermiques du CPAP).
P+ : Positif ; N- : Négatif ; T : Temporaire ; P : Permanent ; D : Direct ; | : Indirect
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2.5 ANALYSE DES EFFETS DU PROJET AVEC D’AUTRES PROJETS CONNUS

Dans le cadre de I'évaluation des impacts cumulés du projet avec d’autres projets connus', I'analyse a porté prioritairement sur le ferritoire de Vineuil. Dans un
souci de complétude de I'analyse, tous les projets connus situés sur les communes limitrophes de Vineuil ont également été recherchés. Ces communes sont les
suivantes : Blois, La Chaussée Saint-Victor, Saint-Denis-sur-Loire, Saint-Claude-de-Diray, Huisseau-sur-Cosson, Mont-Prés-Chambord, Cellettes et Saint-Gervais-
la-Forét.

Pour cela, les services de I’Etat ont été consultés (DREAL Centre et DDT Loir-et-Cher), ainsi que les services de la mairie de Vineuil. La recherche a également été
effectuée sur les différents sites internet des services de I'Etat référencant, ou susceptibles de référencer, les avis de I’autorité environnementale.

Deux Zones d’Aménagement Concerté (ZAC) & vocation d’habitat et une ZAC & vocation d’activités sont en projet autour de Blois. Les effets cumulés &
considérer vis-a-vis de la ZAC multisites de Vineuil concernent la gestion qualitative et quantitative des eaux de ruissellement, la consommation d’espaces
agricoles, la destruction de milieux naturels et le trafic routier. Le projet de ZAC multisites n'implique pas la mise en place de mesure supplémentaire & celles
envisagées dans le cadre de son propre aménagement au regard des effets cumulés qu'il génére sur ces thématiques avec les autres projets connus.

2.6 COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LES DOCUMENTS D’URBANISME ET REGLEMENTAIRES
» Compatibilité avec le SDAGE Loire-Bretagne

Au vu des dispositifs de gestion des eaux pluviales prévus et des effets attendus en termes de maintien de la qualité des milieux naturels récepteurs et d'absence
d'impact sur les zones humides, le projet peut étre considéré comme compatible avec les dispositions du SDAGE Loire-Bretagne 2010-2015.

P Compatibilité avec le PPRI Val de Blois

Le périmetre de la ZAC multisites s’inscrit en dehors du périmeire du PPRI Val de Blois et n'est pas concerné par les risques d’inondation par les crues. Le projet
est dés lors compatible avec les préconisations du PPRI.

Compatibilité avec le Programme Local de |'Habitat
La ZAC multisites de Vineuil est compatible au PLH de I'agglomération blésoise qui fixe pour la commune de Vineuvil un objectif de 520 & 600 nouveaux

logements créés sur la période 2012-2017 dont 120 logements locatifs aidés.

P Compatibilité avec le PLU de Vineuil

La ZAC multisites s'inscrit dans les objectifs du PLU de Vineuil, qui classe les trois sites en zone 1AUz destinée & |'extension urbaine sous la forme de ZAC.
Le projet de ZAC sera donc compatible avec le document d’urbanisme opposable.

! Ces projets sont ceux qui, lors du dépét de I'étude d’impact — ont fait I'objet d'un document d'incidences au fitre de I'article R.214-6 et d’'une enquéte publique, - ont fait I"objet
d’une étude d'impact et pour lesquels un avis de I'autorité administrative de I"état compétente en matiére d’environnement a été rendu public.

30

THEMA Environnement — A.13.183T Mai 2015



Aménagement ZAC multisites & Vineuil (41)
Complément & I'étude d'impact — Dossier de réalisation

2.7 PRINCIPALES SOLUTIONS DE SUBSTITUTION EXAMINEES

Les schémas d’aménagement en phase réalisation conservent les principes des schémas initiaux. Ils constituent simplement une adaptation fonctionnelle tenant
compte des emprises nécessaires & la gestion des eaux pluviales et des considérations techniques liées au découpage parcellaire.

Les grands principes sont conservés sur |’ensemble des sites : le mail vert central (parc) constituant I'ossature de la trame paysageére commune aux trois sites, des
voies de desserte en impasse pour éviter le trafic de transit et sécuriser le parc, les parkings mutualisés, la conservation des arbres remarquables, la préservation
des cdnes de vue et le traitement des franges urbaines.

2.8 SUIVI DES MESURES ENVIRONNEMENTALES

Le maftre d’ouvrage de la ZAC multisites de Vineuil est garant de la mafirise des nuisances environnementales des opérations de construction. Le dossier de
consultation des entreprises intégrera les exigences environnementales spécifiques définies dans I’étude d'impact, notamment en termes de gestion des déchets,
de nuisances et de pollutions des sols, de I'air et de la ressource en eau. Ces exigences seront intégrées aux cahiers des charges.

La maitrise d’ceuvre sera un relais fort d'information et de sensibilisation, notamment auprés des entreprises sur les thémes environnementaux.

Il convient de préciser que la mission du coordonnateur Sécurité et Protection de la Santé (SPS) integre des préoccupations environnementales :
¢ conditions de circulation des véhicules et des personnes sur le chantier,
e conditions d'évacuation des déchets,
e suppression ou matrise des nuisances pouvant porter atteinte & la santé des travailleurs, telles que bruit, émanations et poussiéres, substances et produits
toxiques ou dangereux...

Toutefois, un suivi du chantier sera également réalisé par un expert écologue, suivant 3 phases :
e une visite/réunion avant le début des travaux afin de rappeler les préconisations et mesures actées dans I'étude d’impact du projet ;
e une visite & la mi-étape des travaux, afin de rendre compte de la prise en compte de ces mesures environnementales ;
e une visite de fin de chantier, afin d’établir un bilan et constituer I'état initial du site nouvellement aménagé.

A chacune de ces étapes, seront particuliérement suivis :
¢ la réalisation des plantations,
e la constitution des ouvrages de gestion des eaux pluviales,
e les cortéges floristiques et faunistiques du site de la ZAC et ses abords immédiats.
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Par ailleurs, pendant toute la durée d'aménagement de la ZAC, chaque permis de construire sera soumis au maiire d’ouvrage et sa cohérence avec le cahier des
prescriptions architecturales, urbanistiques et paysagéres de la ZAC sera examinée (en terme d’implantation, de volumétrie du bati, de traitement des facades,
stationnements, clétures et plantations...).

P> Suivi des mesures dans le temps

Deux ans aprés la fin des travaux, il s’agira de démontrer la pérennité des mesures environnementales proposées lors de la conception du projet, inscrites dans le
cahier des charges de la ZAC et dans la présente étude d'impact, mises en ceuvre lors de la phase travaux et effectives une fois I'aménagement réalisé.
L'ensemble des mesures environnementales concernant les espaces publics aussi bien que les constructions et espaces extérieurs des lots feront ainsi I’objet d’un
suivi par un expert écologue aprés la fin des travaux, afin de rendre compte de leur évolution, sur la base du constat réalisé & la fin des travaux, de leur pérennité
et de leur efficacité.

Les mesures de suivi porteront sur :

e la vérification du respect du plan d’aménagement paysager proposé ;

o la vérification de la conformité des ouvrages de régulation des eaux pluviales au regard des informations techniques établies dans le dossier au titre de la
police de l'eau ;

¢ la vérification de I'efficacité des mesures de limitation des nuisances sonores (limitation des vitesses des automobiles, respect des exigences réglementaires
de protection du voisinage pour les éventuels commerces) par le biais d'une ou de plusieurs mesures acoustiques de contréle ;

¢ la définition des cortéges faunistiques et floristiques au niveau de la ZAC et de ses abords, afin d’&tre comparés aux cortéges initiaux relevés lors des
études préalables.

Un bilan de ce suivi sera réalisé et transmis & I'autorité environnementale, permettant de rendre compte de la pérennité et de I'efficacité des mesures mises en
ceuvre.

L'expérience pourra étre renouvelée 5 ans aprés la fin des travaux, notamment afin d’établir un retour d’expérience des moyens mis en ceuvre pour assurer et
valoriser I'environnement de ce territoire.
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2.9 ANALYSE DES METHODES UTILISEES ET DES DIFFICULTES RENCONTREES POUR EVALUER LES EFFETS DU PROJET SUR
L'ENVIRONNEMENT

Dans le cadre de ce dossier, la méthode utilisée a consisté en la définition, pour chacun des thémes de |’environnement, de critéres susceptibles de permettre
I'appréciation progressive et objective des incidences de ces aménagements.

La collecte des données a été menée & partir d'un recueil bibliographique composé d'études et de documents divers, d'une consultation écrite ou via leur site
internet des services de I’Administration locale ou nationale et de divers organismes complétés par des investigations de terrain {faune, flore, paysage, mesures
acoustiques...).

L’évaluation des impacts a été réalisée au regard de I'analyse de I'état initial de I'environnement dans lequel s'insére le projet. Elle est également fondée sur les
impacts constatés de certains aménagements similaires déja réalisés. Elle est établie sur les bases

o d'un état actuel descriptif complété par la mise en évidence de contraintes ou de sensibilités, envisagées thématiquement ou par domaine
environnemental ;

e du retour d’expérience sur des dossiers de ZAC typologiquement voisins ;
e de I'expérience et de la pluridisciplinarité du personnel ayant été amené & participer & I'élaboration et & la formalisation du document.

Les difficultés rencontrées dans |’évaluation des impacts sont essentiellement liées & la réalisation de I'étude & un moment de la vie du projet ob toutes ses

caractéristiques ne sont pas encore déterminées exactement (possibilités d'évolution en phase opérationnelle), & I'appréciation de certains impacts en terme de
risques mais également & la difficulté & quantifier cerfains effets qui ne répondent pas toujours & des modeles.
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